bedcare ¢ VZOR

VZOR — Udaje v hranatych zavorkach se doplni podle rezervace.

SMLOUVA O PODNAIMU POKOJE (SPOLUBYDLEN(
V BYTE)

¢.VZOR

uzaviena podle § 2215 a § 2216 ve spojeni s § 2201 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
(dale jen ,0Z"),

v [misto podpisu] dne [datum podpisul].

Postaveni podnajimatele: podnajimatel uzivd byt uvedeny v ¢ldanku Pfedmét podndjmu jako
najemce na zakladé najemni smlouvy uzaviené s viastnikem bytu (dale jen ,ndjemni smlouva
k bytu"). Vlastnik bytu udélil podnajimateli pfedchozi pisemny souhlas s prenechanim bytu a jeho
Casti (jednotlivych pokojd a 1Gzek) do podndjmu tfetim osobam (§ 2215 odst. 1 OZ). Podnajimatel
prohlasuje, ze najemni smlouva k bytu ke dni uzavreni této smlouvy trva a ze je opravnén tuto
smlouvu uzavrit.

Ucelem této smlouvy je bydleni podndjemce — dlouhodobé vyluéné uzivani pfenechaného
pokoje ve spole¢né uzivaném byté za Uplatu.

Pravni povaha smlouvy: tato smlouva je smlouvou o podndjmu &asti bytu. Prava a povinnosti
stran se Fidi touto smlouvou a obecnymi ustanovenimi OZ o najmu; zvlastni ustanoveni o najmu
bytu (§ 2235 a nasl. OZ) se na podnajem nepouziji. Nejde ani o ubytovani podle § 2326 a nasl. OZ
— podnajimatel neposkytuje ubytovaci sluzby (recepce, Uklid pokoje, vymeéna lozniho pradla
apod.). Podnajimatel mdze prenechat daldi pokoje nebo jednotliva [Gzka v témze byté dalsim
podnajemcim na zdkladé samostatnych smluv.

Podnajimatel:

Bed care s.r.o., ICO 29728801, se sidlem Svehlova 512/14, 500 02 Hradec Kralové, zastoupen
[zastupce podnajimatele]

(dale jen ,podnajimatel")
a
Podngjemce:

[[Mméno a pfijmeni], nar. [datum narozeni], bytem [adresa podndjemce], e-mail [e-mail
podnajemce]

(dale jen ,podnajemce")

1. Pfedmétem podndjmu je pokoj [oznaceni pokoje] o podlahové plose [plocha pokoje] m?
v byté [oznaceni bytu] na adrese [adresa bytu] (dale jen ,pokoj" a ,byt"), a to kvyluénému
uzivani podndjemce, véetné |Uzka oznaceného [oznageni |dZka] a vybaveni pokoje ([vybaveni
pokoje]).

2. Spolu s pokojem se podnajemci prenechava pravo uzivat spoleéné prostory a vybaveni bytu
([spolecné prostory a vybaveni], dale jen ,spole€né prostory"), a to nevyhradné, spolecné
s ostatnimi podndjemci bytu.
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3. Predmétem podnajmu neni byt jako celek. Vyluéné uzivaci pravo nalezi podnajemci k pokoji
a kjeho vybaveni; spolecné prostory uziva spolecné sostatnimi podnajemci bytu.
Podnajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani podnajmu do pokoje neumisti dalsi [GZko ani
nepfenecha pokoj nebo jeho &ast k uzivani jiné osobé.

4. Pokoj se prenechava ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani, vybaveny standardnim
[Gzkovym vybavenim. Stav pfi prevzeti se zaznamenava do predévaciho protokolu, ktery tvofi
pfilohu smlouvy; nebyl-li pofizen, ma se za to, Ze podnajemce prevzal pokoj i spolecné
prostory ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani.

1. Podnajem se sjednava s pocatkem ode dne [pocatek podnajmul].

2. Je-li sjedndn podndjem na dobu uréitou: podndjem se sjednavad na dobu uréitou do dne
[konec podnajmu] a timto dnem bez dalsiho skonéi; tim neni dotena moznost dfivéjsiho
skonceni podle ¢lanku Skonceni podnajmu.

3. Je-li sjiednan podnajem na dobu neurcitou: podnajem se sjednava na dobu neurcitou a lze jgj
ukoncit zpUsoby uvedenymi v ¢lanku Skonceni podnajmul.

4, Zavislost podnagjmu na ndjmu bytu: podnajem Ize zfidit jen na dobu trvani najmu
podnajimatele k bytu (§ 2216 OZ). Skonci-li najemni smlouva k bytu, skon&i nejpozdéji tymz
dnem i podnajem. Podnajimatel oznami podnajemci skonceni najmu bytu bez zbytecného
odkladu poté, co se o ném dozvi, s uvedenim rozhodnych skutecnosti, zejména dne skonceni.
Nasledky predcasného skonceni podndjmu ztohoto ddvodu upravuje ¢lanek Skonceni
podnajmu.

5. Pokracuje-li podnajemce v uzivani pokoje po skonceni podnajmu, podnajem se tim
neobnovuje; strany vyslovné wvylucuji pouziti § 2230 OZ. Obnoveni nebo prodlouzeni
podnajmu je mozné jen pisemnym dodatkem k této smlouveé.

1. Podnajemce se zavazuje platit podnajimateli mésicni najemné (dhradu za podnajem) ve vysi
[mésicni ndajemné] K& (dale jen ,najemné").

2. Vedle ndjemného hradi podnajemce za plnéni spojena s uzivdnim pokoje a spole¢nych
prostor (zejména teplo, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, elektfina, odvoz odpadu,
spolec¢ny uklid, internet — dale jen ,sluzby") pausalni ¢astku ve vysi [mésicni Uhrada sluzeb] K&
meésicné (dale jen ,pausal za sluzby"). Strany vyslovné sjednavaji, ze Uhrada sluzeb ma povahu
pausalni platby, ktera se nevyuctovava.

3. Najemné ipausal za sluzby plati podnajemce mési¢né predem, nejpozdéji do [den
splatnosti]. dne pfislusného mésice, formou bankovnim prfevodem. Zavazek je splnén dnem
pfipsani castky na ucet podnajimatele. Variabilni symbol pro platby podle této smlouvy
(vCetné jistoty): [variabilni symbol].

4. Pausal za sluzby se za zuctovaci obdobi samostatné nevyldctovava; podnajemci nevznika
narok na vraceni preplatku ani podnajimateli pravo na doplatek. Sjednaji-li strany pozdégji
pisemnym dodatkem misto pausalu zalohy na sluzby, pouziji se pro jejich vyucltovani
pfimé&rené pravidla zakona ¢. 67/2013 Sb.

5. Pri prodleni s Uhradou hradi podnajemce uUrok z prodleni v zakonné vysi.

1. Podndjemce se zavazuje slozit penézitou jistotu (kauci) ve wysi [vySe kauce] KE. Jistota
neprevysuje trojnasobek mésic¢niho najemného a je splatna pred prevzetim pokoje, neni-li
dohodnuto jinak.

2. Jistotu nebo jeji Cast je podnajimatel opravnén pouzit na Uhradu splatnych pohledavek z této
smlouvy, zejména dluzného ndjemného a zaloh, Urokl z prodleni a nahrady skody na pokoji,
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jeho vybaveni nebo spole¢nych prostorach nad ramec bézného opotrebeni. V takovém
piipadé je podnajimatel opravnén pisemné vyzvat podndjemce k doplnéni jistoty do pUvodni
vy$e. Podnajemce doplni jistotu do plvodni vyse ve [hité 30 dnd ode dne doruceni vyzvy
podnajimatele. Nedoplnéni jistoty ve stanovené |hité se povazuje za hrubé poruseni
povinnosti z této smlouvy.

3. Pri skonc¢eni podnajmu podnajimatel vydctuje a vrati jistotu po zapocteni pohledavek podle
odstavce 2, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu podnajemce pfedal pokoj, nejpozdéji
do jednoho mésice ode dne skonceni podnajmu.

1. Podnajemce uziva pokoj a spolecné prostory v souladu s touto smlouvou a domovnim fadem,
fadné a jako radny hospodar, udrzuje v nich poradek a provadi bézny uklid, béznou ddrzbu
a drobné opravy odpovidajici uzivani pokoje a spolecnych prostor.

2. Podndjemce nesmi prenechat pokoj ani jeho ¢ast k uzivani jiné osobé&, a to ani bezuplatné.
Pokoj uziva vyhradné podnajemce; pobyt dalSich osob v pokoji nad ramec kratkodobé
navstévy je bez predchoziho pisemného souhlasu podnajimatele nepfripustny.

3. Potfebu oprav, které ma provést podnajimatel, oznami podnajemce bez zbyteEného odkladu
a umozni jejich provedent; jinak odpovida za skodu tim zpUsobenou.

4. Vstup podnajimatele: podnajimatel ma pravo vstoupit do bytu, pokoje a spole¢nych prostor
za UcCelem kontroly, oprav, udrzby nebo prohlidky se zajemci, a to po ozndmeni podnajemci
zpravidla alespon 48 hodin pfedem. Pfi hrozici $kodé&, havarii nebo jiném nebezpedi mize
vstoupit ibez predchoziho oznameni. Stejné opravnéni nalezi vilastniku bytu v rozsahu
vyplyvajicim z ndjemni smlouvy k bytu; vstup vlastnika zajistuje a oznamuje podnajimatel.

5. Stavebni Upravy ani jiné podstatné zmeény pokoje, jeho vybaveni a spoleCnych prostor nesmi
podnajemce provadét bez predchoziho pisemného souhlasu podnajimatele.

6. Podnajemce odpovida za Skodu, kterou na predmétu podnajmu, bytu nebo spolecnych
prostorach zpUsobi on nebo osoby, kterym umozni pristup do bytu.

1. Podndjemce bere na védomi, Zze byt uziva vice podnajemcu jednotlivych pokojl nebo IGZek
vrezimu spolubydleni aze podnajimatel mUZze mit k daldim pokojdm a ldzkim v byté
uzavreny samostatné smlouvy s dalSimi osobami.

2. Ostatni podnajemci bytu nejsou opravnéni vstupovat do pokoje bez souhlasu podnajemce;
podnajemce totéz respektuje vici pokojim a [GZkam ostatnich podnajemcu.

3. Spolec¢né prostory uziva podnajemce ohleduplng, srespektem ksoukromi ostatnich
spolubydlicich, dodrzuje no¢ni klid a po uziti je uvede do ¢istého a uklizeného stavu. Zddnou
jejich &ast si nesmi svévolné vyhradit k vylucnému uzivani ani v nich trvale skladovat své véci
nad pfiméreny rozsah.

4. Domovni fad ve verzi [verze domovniho Fadu] je nedilnou soucasti smlouvy; podnajemce se
s nim sezndmil a zavazuje se jej dodrZovat. Podnajimatel jej mGze v pfimé&feném rozsahu
meénit a o zmeéné podndjemce bez zbytecného odkladu vyrozumi. Podndjemce je opravnén
zmeénu domovniho radu pred nabytim jeji dcinnosti pisemné odmitnout; v takovém pripadé
je opravnén z tohoto ddvodu podndjem vypovédét s vypovédni dobou jednoho mésice, kterd
pocina bézet prvnim dnem kalendarnihno mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
podnajimateli. Odmitne-li podnajemce zménu a podnajem nevypovi, plati pro néj dosavadni
znéni domovniho fadu; do uplynuti vypovédni doby se dosavadni znéni pouzije vzdy.
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5. Zavazné nebo opakované porusovani pravidel spolubydleni nebo domovniho fadu, jimz
podnajemce hrubé narusuje souziti ostatnich, se povazuje za hrubé poruseni povinnosti
podnajemce.

1. Podndjem skoné&i uplynutim sjednané doby (u podndjmu na dobu uréitou), pisemnou
dohodou stran, vypovédi nebo skoncenim najmu podnajimatele k bytu (Elanek Doba
podndjmu odst. 4).

2. Vypovéd musi byt pisemnda a musi dojit druhé smluvni strané. Vypovédni doba pocina bézet
prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz vypoved dosla druhé
strané.

3. Vypovéd podnajemce: podndjemce muze podndjem — véetné podndjmu sjednaného na
dobu urditou — vypovédét i bez uvedeni diivodu s vypovédni dobou [pocet mésicll] mésice.

4. Vypovéd podnajimatele s vypovédni dobou [polet mésicll] mésice: podnajimatel mUze
podndjem vypovédét, pouze

a) je-li podndjemce v prodleni s Uhradou najemného nebo zaloh na sluzby po dobu delsi nez

jeden meésic,

b) porusi-li podndjemce hrubé povinnost z této smlouvy nebo z domovniho rfadu (véetné
nedoplnéni jistoty podle ¢lanku Jistota odst. 2),

C) narusuje-li podnajemce pres pisemné upozornéni souziti ostatnich spolubydlicich, nebo

d) pfenechal-li podnajemce pokoj, jeho Cast nebo spole¢né prostory k uzivani jiné osobé
V rozporu s touto smlouvou.

5. Vypovéd bez vypovédni doby (§ 2232 OZ): porusuje-li podnajemce povinnost zvlast zavaznym
zpUsobem — zejména je-li v prodleni s Ghradou najemného nebo zaloh na sluzby za dobu
alesponn dvou mésicld, poskozuje-li byt, pokoj nebo spole¢né prostory zavazné i
nenapravitelng, nebo narusSuje-li souziti ostatnich spolubydlicich zavaznym a trvajicim
zplUsobem — muUzZe podnajimatel podndjem vypovédét bez vypovédni doby; podndjem
v takovém pripadé skonc¢i dnem doruceni vypovédi. Podminkou vypovédi bez vypovédni
doby je predchozi pisemna vyzva kodstranéni zadvadného stavu s pfiméfenou Ihdtou
k ndpravé, ne kratsi nez 10 dnU; vyzva se nevyzaduje, je-li poruseni svou povahou
neodstranitelné. Podnajemce v takovém pripadé odevzda pokoj bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji do 14 dnl ode dne skonceni podnajmu.

6. Vypovéd podnajimatele obsahuje ddvod vypovédi, a to jak odkazem na pfislusné ujednani
této smlouvy, tak skutkovym vymezenim. Podndjemce muUZe proti vypovédi vznést
u podnajimatele pisemné namitky; tim neni dotCeno pravo kterékoli strany domahat se svych
prav u soudu.

7. PredCasné skonéeni z dGvodu zaniku namu bytu: skondi-li podndjem prede dnem
sjednanym v této smlouveé proto, ze skoncil ndjem podnajimatele k bytu, vrati podnajimatel
podndjemci pomérnou ¢ast najemného a zaloh zaplacenych za dobu po skonc¢eni podnajmu
a vyuctuje jistotu podle ¢lanku Jistota. Nabidne-li podnajimatel podndjemci srovnatelny
nahradni pokoj, mohou strany sjednat prestup pisemnym dodatkem. Pravo podnajemce na
nahradu skody podle zakona tim neni dotéeno.

8. Pri skonceni podnajmu podndjemce odevzdd pokoj vyklizeny, v€etné jeho vybaveni,
a odstrani ze spolec¢nych prostor své véci, nejpozdéji v posledni den podnajmu (nestanovi-li
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odstavec 5 jinak) ave stavu odpovidajicim béznému opotrebeni. O odevzdani se poridi
predavaci protokol.

9. Neodevzda-li podndjemce pokoj fadné a véas, mUze podnajimatel poZzadovat ndhradu skody
a nahradu za uzivani bez pravniho ddvodu ve vysi pomeérné ¢asti nadjemného a sluzeb za dobu
prodleni.

1. Smlouva se fidi pravnim Fadem Ceské republiky, zejména obc&anskym zakonikem; na
podnajem se pouziji obecnd ustanoveni OZ o najmu (§2201 a nasl), nevyplyva-li z této
smlouvy jinak.

2. Ochrana osobnich Udajd: podnajimatel zpracovava osobni Udaje podndjemce pro Ucely
plnéni této smlouvy v souladu s nafizenim (EU) 2016/679 (GDPR); podrobnosti jsou dostupné
v zdsadach zpracovani osobnich Udajd podnajimatele.

3. Smlouva se uzavird a podepisuje elektronicky; elektronické vyhotoveni ma povahu originalu
a kazda strana obdrzi stejnopis. Platnosti a U¢innosti nabyva podpisem podnajemce, nejdrive
vSak dnem [datum podpisu].

4. Zmeény smlouvy Ize Cinit pouze pisemné. Nedilnou soucasti smlouvy jsou domovni rad ve verzi
[verze domovniho radu] a predavaci protokol.

Za podnajimatele:

Bed care s.r.0., zastoupen [zastupce podnajimatele]
(podepsano Mimo systém)

Podnajemce:

[[Méno a prijmeni]

[podpis podnajemce]
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